DEXTRO STABILITATSANALYSE

Asset Based Investments Direktinvestition Wechselkoffer
Wechselkoffer Euro Select 2 Solvium Capital GmbH
UBERBLICK

Die gepriften Vermégensanlagen ,Wechselkoffer Euro Select 1 bzw. ,Wechselkoffer Euro Select 2" sind als Direktinvestment konzipiert.
Investoren erwerben durch Abschluss eines Kauf- und Mietvertrages mindestens einen gebrauchten Wechselkoffer von der Solvium
Intermodale Vermdgensanlagen GmbH & Co. KG und vermieten diese an sie zuriick. Laufende Ertrdge erzielen die Investoren aus der
Vermietung dieser Wechselkoffer. Die Hohe des Mietzinses sowie des Riickkaufpreises ist vertraglich fest vereinbart. Die VeraufBlerung der
Wechselkoffer und die Riickzahlung des Anlegerkapitals ist nach einer Betriebsphase von fiinf Jahren im Jahr 2021 geplant. Die
Liquiditatsprognose basiert auf Erfahrungswerten der Anbieterin. Die Substanzquote auf Gesamtkapitalebene von 90,84 % inkl. Agio liegt
Giber dem Marktdurchschnitt. Die weichen Kosten des Vorhabens sind als angemessen zu bewerten. Samtliche Nebenkosten der
Vermogensanlage werden von der Anbieterin Gibernommen, somit besteht fiir Anleger nicht das Risiko einer Riickabwicklung. Positiv ist
auch zu vermerken, dass die Emittentin ihren Investoren den Hartefallschutz anbietet.

UBERBLICK
Emissionsjahr 2016 Assetklasse Leasing
Wahrung Euro Sub-Assetklasse Wechselkoffer
Emissionskapital EUR 22.900.000 Blind-Pool nein
Agio EUR 458.000 Investitionswahrung Euro
Weiteres Fremdkapital EURO Portfolioaufbau 2016
Gesamtvolumen EUR 23.358.300 Asset gebraucht (@ 48 Monate alt)
Steuerliche Konzeption Einkiinfte aus Dienstleistungen KEP-Branche (Logistik)

Kapitalvermogen

ECKDATEN DIREKTINVESTMENT BETRIEBSKONZEPT

Zeichnungswahrung Euro Teilmarkte Wechselkoffer
Mindestzeichnungssumme EUR 7.625 je Reinvestitonen nein
Stiickelung 1 Wechselkoffer Fremdkapitalrisiko (operativ) nein
Hafteinlage 0% Wa&hrungsrisiko (operativ) nein
Beteiligungsdauer 2021/5,25 Jahre Miete 14,00 % p.a. vom Kaufpreis
Gesamtausschiittung 117,85 % (Prognose Initiator) Erfolgsbeteiligung (Bonusmiete) | nein
Ausschittungen monatlich
SWOT PROFIL
= Reines Eigenkapitalinvestment = Kein Erlossteigerungspotential in der
=  Relativ niedrige Weichkosten in der Initialphase Desinvestitionsphase
= Erfahrung des Vermietmanagers AXIS in der Assetklasse = Kein Erlossteigerungspotential in der Betriebssphase
= Keine Fremdwahrungsrisiken = Keine festen Verkaufsoptionen (Exit Szenario) der
= Kein Rickabwicklungsrisiko Emittentin
CHANCEN
= Mehrerlosbeteiligung der Anbieterin schafft = |nvestitionsrisiken
Interessenkongruenz = Dauerhaft negative Veranderung des Marktes

= Mijetausfalle
=  Sonstige Vertrags- und Drittparteienrisiken

FAZIT

Mit der Investition partizipieren die Anleger mittelbar an der Entwicklung des deutschen

Kurier-, Express- und Paketdienste-Marktes. Die Realisierbarkeit der erfolgsrelevanten ’ DEXTRO GROUP (GERMANY
Annahmen (operatives Ergebnis] beeinflussen die Liquiditdtslage der Gesellschaft wéhrend
der Betriebsphase und der erzielbare Marktpreis im Jahr 2021 die Desinvestitionsphase. INVESTITIONSRATING
Aufgrund der Einheitlichkeit der Investitions- und Beteiligungswahrung existieren auf
Ebene der Gesellschaft keine Wahrungsrisiken wahrend der gesamten Laufzeit. Ebenso A
besteht auf operativer Ebene der Gesellschaft kein Wechselkursrisiko. Geringere =
Verkaufserlose, ein spaterer Verkauf der Wechselkoffer oder eine verspatete
Verkaufspreiszahlung an die Emittentin hatten negativen Einfluss auf die Liquiditat der
Emittentin im Jahr 2021. An einem hdheren operativen Ergebnis 2016 bis 2021 und/oder
hoheren Verkaufserlosen wiirden Anleger nicht partizipieren. Der Erfolg des Investments RK4
ist abhangig von der allgemeinen Marktentwicklung und der Kompetenz der Anbieterin die

beabsichtigte Investitionsstrategie erfolgreich umzusetzen. Aufgrund der jungen Historie

RISIKOEINSTUFUNG

der Beteiligungsangebote lasst sich noch keine finale Aussage tber die Prognosesicherheit Solvium

der Anbieterin bzgl. der Betriebsphase und Desinvestition treffen. Der Verkaufsprospekt Wechselkoffer Euro Select 2
entspricht nach unserer Auffassung den allgemeinen Anforderungen an Vollstandigkeit, STAND: April 2016

Richtigkeit und Plausibilitat. Insgesamt sind die Annahmen der Anbieterin u.E. nach

plausibel.
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INVESTITIONSPHASE

Anlageobjekte der vorliegenden Vermdgensanlage sind standardisierte Wechselkoffer mit einer Lange
von 7,45m, die mit Containertliir oder Rolltor ausgestattet sind. Mittels Abschluss eines Kauf- und
Mietvertrages erwerben Investoren der Vermdgensanlage .Wechselkoffer Euro Select 2“ gebrauchte
Wechselkoffer von der Solvium Intermodale Vermégensanlagen GmbH & Co. KG (Emittentin), vertreten
durch ihre Geschaftsfihrerin Solvium Capital GmbH. Die erworbenen Wechselkoffer vermietet der
Investor im Rahmen des oben genannten Vertrages an die Emittentin. Miete, Mietdauer sowie der
Rickkaufspreis sind vertraglich festgelegt. Beim vorliegenden Angebot .Wechselkoffer Euro Select 2"
werden 2.000 gebrauchte (@ 48 Monate alt), bereits vermietete Wechselkoffer zum Preis von 7.625 Euro je
Wechselkoffer angeboten. Es existieren keine Bewertungsgutachten hinsichtlich der Anlageobjekte.
Aktuell liegt der Kaufpreis fiir einen gebrauchten Wechselkoffer dieser Vermdgensanlagen iber dem
aktuellen Marktpreisniveau. Jedoch ist ein Aufschlag, da es sich bei den Anlageobjekten um vermietete
Aktiva handelt, plausibel. Der Riickerwerbspreis fiir die Wechselkoffer, der vertraglich fest vereinbart ist,
ist unabhangig von der zum Verkaufszeitpunkt herrschenden Marktsituation. Der prognostizierte
Investitions- und Finanzierungsplan ist bersichtlich und nachvollziehbar prospektiert. Die Emittentin
nimmt zusatzlich zu den von Anlegern gezahlten Gesamtkaufpreisen kein weiteres Fremdkapital auf. Die
Substanzquote auf Gesamtkapitalebene liegt bei Uberdurchschnittlichen 90,98 % inkl. 2 % Agio. Die
Vergltungen i.H.v. 9,02 % vom Gesamtkapital inklusive Agio bewerten wir als angemessen. Samtliche
Nebenkosten der Vermdgensanlage werden von der Anbieterin Gbernommen. Somit besteht fiir Anleger
nicht das Risiko einer Rickabwicklung oder RenditeeinbuBBe wegen hoherer Initialkosten bei einem
geringeren Platzierungserfolg.

BETRIEBSPHASE

Die Laufzeit des Mietvertrages mit Investoren der Vermdgensanlage betragt finf Jahre. Fir diese
Festmietzeit der Vermdgensanlage ,Wechselkoffer Euro Select 2” ist die Miethdhe vertraglich vereinbart
und betragt 14,00% p.a. des Kaufpreises oder 1.067,50 Euro pro Jahr. Somit betragt der fest vereinbarte
Mietzins fiir Investoren, unabhdngig von der tatsdchlichen Auslastung der Wechselkoffer, 2,92
Euro/Tag/Wechselkoffer. Der Prognosezeitraum fiir die Betriebsphase wurde entsprechend der
geplanten Laufzeit der Vermdgensanlage von 2016 bis 2021 gewahlt. Die an die Anleger verkauften
Wechselkoffer sind iberwiegend langfristig vermietet lber den Vermietmanager AXIS Intermodal
Deutschland GmbH. Vor Abschluss der entsprechenden Mietvertrage werden stets die Bonitdt und
Solvenz der Endnutzer gepriift. Laut Berichten der Geschaftsfiihrungen waren die Wechselkoffer der
Solvium Capital Gruppe zum Betrachtungszeitpunkt Uber den Vermietmanager hauptsachlich an
bonitatsstarke Mieter vermietet. Der prozentuale Anteil der drei grofiten Mieter liegt bei 68,6 %,
gemessen an der Zahl der gesamten Wechselkoffer. Nach Ansicht der DEXTRO Group sind hieraus
resultierende Risiken fiir den Mieteinnahmenpool durch die Laufzeit der Mietvertrdage und das
Bonitatsniveau der Mieter, vor allem unter Beriicksichtigung der Laufzeit dieser Vermdgensanlagen,
nicht als hoch zu bewerten. Die Prognose sieht keine Folgeinvestitionen vor. Erzielte Mehrerlose aus
Mieteinnahmen werden wahrend der Laufzeit nach Angaben der Initiatoren nicht thesauriert, sondern
zur  vorzeitigen Kapitalrickzahlung ~ verwendet. = Angesichts  des konzeptionsbedingten
Managementaufwandes werden die laufenden Verglitungen und Kosten als angemessen bewertet.
Insgesamt lassen sich die Annahmen der Anbieterin als plausibel bewerten.

DESINVESTITIONSPHASE

Mit Beendigung der Mietvereinbarung nach der Festmietzeit von 60 Monaten kauft die Emittentin die
Wechselkoffer von dem Anleger zuriick. Der Riickkaufpreis der Wechselkoffer ist ebenfalls vertraglich
fest vereinbart, unabhangig vom Zustand sowie von der zum Verkaufszeitpunkt herrschenden
Marktsituation. Die Wechselkofferflotte wird zum Laufzeitende der Vermodgensanlage durch die
Emittentin verkauft. Dabei wird von erzielbaren Verkaufserldsen in Héhe von 52,00 % bezogen auf die von
der Emittentin gezahlten Anschaffungskosten ausgegangen. Die getroffene Annahme bzgl. des
erwarteten Verkaufserloses ist auf Basis einer Marktpreisberechnung durch Abzinsung der unterstellten
zukiinftigen Zahlungsstréme nachvollziehbar und plausibel. Es existieren keine Andienungsrechte
(Verkaufsoption zu einem fest vereinbarten Mindestpreis). Geringere Verkaufserlse, ein spaterer Verkauf
der Wechselkoffer oder eine verspatete Verkaufspreiszahlung an die Emittentin hatten negativen Einfluss
auf die Liquiditat der Emittentin. An einem hdheren Verkaufserlés wiirden Anleger nicht partizipieren.
Insgesamt sind die Annahmen der Anbieterin bzgl. der Desinvestition u. E. nach plausibel.

Kumulierte Auszahlungen in % v. Gesamtkapital (excl. Agio)
Betriebsphase 70,00%
Desinvestition 47,87%

Die Resultate der Szenario-Analyse stellen das Ergebnis einer Monte Carlo-Simulation dar und sind unabhangig von der Prognoserechnung der Anbieterin.
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EXTERNE EINFLUSSE

Die Profitabilitat der VerauBerung und Vermietung von Wechselkoffern ist abhangig von der Entwicklung des deutschen Kurier-, Express-
und Paketdienste-Marktes. Bei einem Rickgang der Konjunktur, wie es etwa wahrend der Krise 2008/2009 der Fall war, konnten die
Leasingraten und Preise zuriickgehen, was geringere Erlose bzw. geringeren Portfoliowert infolge des Uberangebots bedeuten kinnte. Die
vorstehend beschriebenen Effekte kdnnen das angestrebte Ergebnis der Investmentgesellschaft und die Rickfliisse an die Anleger negativ
belasten. Aufgrund der Einheitlichkeit der Investitions- und Beteiligungswahrung existieren auf Ebene der Gesellschaft keine
Wahrungsrisiken wahrend der gesamten Laufzeit. Ebenso besteht auf operativer Ebene der Gesellschaft kein Wechselkursrisiko. Der Kauf
und spatere Verkauf der Wechselkoffer erfolgen in Euro, ferner erhalt die Gesellschaft laufende Mieteinnahmen ausschlieBlich in Euro.

MITTELVERWENDUNG

M Substanz
W Vergltungen
B Nebenkosten

Mittelverwendung
auf Gesamtkapitalebene inkl. Agio

Substanz | 90,98%

Verglitungen | 9,02 %

Nebenkosten der | 0,00 %
Vermogensanlagen

RENDITE & RISIKEN

Verkauf der Wechselkofferflotte 2021 36%
Operatives Ergebnis der Betriebsphase
Investitionsrisiken
Ausfall der Endmieter
Sonstige Risiken (u.a. Ausfall
Vermietmanager)
Die Resultate der Szenario-Analyse stellen das Ergebnis einer Monte Carlo-Simulation dar und sind unabhéngig von der Prognoserechnung der Anbieterin.
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RISIKOEINSTUFUNG

Qualitative Faktoren
Konzeptionelle Rahmenbedingungen

Die Nachvollziehbarkeit des Zahlenwerkes, der rechtlichen und steuerlichen

Nachvollziehbarkeit Aspekte der Vermdgensanlage ist gegeben.

Richtigkeit Es wurden keine inhaltlichen und/oder formalen Fehler festgestellt.

Schlissigkeit Die Darstellung des Angebots weist keine logischen Fehler auf.

Die rechtlichen und wirtschaftlichen Konditionen der Vermdgensanlage erscheinen

Angemessenheit realistisch.

Laufendes Risikomanagement / Liquidititsmanagement

Laufende Risikomanagement- und Liquiditditsmanagementsysteme sind vorgesehen. Die Eignung und
Wirksamkeit der Systeme wurde im Rahmen dieser Analyse nicht gepriift.

Leistungsbilanz / Erfahrung der Anbieterin

Seit 2014 konzipierte die Anbieterin zwolf Direktinvestmentangebote; alle sind platziert und befinden sich in
der Betriebsphase. Laut vorliegenden Unterlagen haben alle laufenden Investmentangebote ihre
Mietzahlungen bisher vertragsgemaB an Anleger geleistet. Erste Exit-Erfahrungen liegen durch die
planmaBige Auflésung der Vermdgensanlage Solvium Intermodal Spezial 4 (Einjahrige Laufzeit) bereits vor.
Anhand der vorliegenden Unterlagen, sowie aufgrund der jungen Historie der Beteiligungsangebote, lasst
sich jedoch noch keine finale Aussage liber die Prognosesicherheit der Anbieterin bzgl. der Betriebsphase
und Desinvestition treffen.

Die Bewertung plausibel ist zu vergeben, wenn insbesondere Folgendes zutrifft:
die von der Anbieterin getroffenen Annahmen sind anhand der vorhandenen Informationsquellen abschlieend Uberprif-
und nachvollziehbar sowie plausibel.

Die Bewertung plausibel mit Einschriankungen ist zu vergeben, wenn insbesondere Folgendes zutrifft:
die von der Anbieterin getroffenen Annahmen sind anhand der vorhandenen Informationsquellen nicht abschliefend
Uberprifbar oder weichen von Annahmen vergleichbarer und tberpriifbarer Investmentangebote oder von den Annahmen
der Dextro Group nicht Uberwiegend ab. Grundsétzlich kann jedoch die Plausibilitdt der Annahmen bestatigt werden.

Die Bewertung nicht plausibel ist zu vergeben, wenn insbesondere Folgendes zutrifft:
die von der Anbieterin getroffenen Annahmen sind anhand der vorhandenen Informationsquellen Uberwiegend nicht
‘ Uberprifbar und weichen von Annahmen vergleichbarer und Uberpriifbarer Investmentangebote oder von den Annahmen
der Dextro Group Uberwiegend ab und sind nicht plausibel.

Quantitative Faktoren
Renditevolatilitat / Prognoserisiko

Wachstumsorientierter Konzeptionsansatz. Die Renditevolatilitat liegt auf dem Referenzniveau fir
RK 4 Finanzanlageprodukte der Risikoklasse 4. Die Renditeerwartungen hangen stark von makrookonomischen
Einflissen ab. Es bestehen Risiken aus Marktschwankungen.

Kapitalverlustwahrscheinlichkeit

Die Vermogensanlage weist eine niedrigere oder vergleichbare Wahrscheinlichkeit eines Kapitalverlustes im

RK4 Vergleich zu den Referenz-Finanzanlageprodukten der Risikoklasse 4 auf.

Totalverlustwahrscheinlichkeit

Die Vermdgensanlage weist eine niedrigere oder vergleichbare Wahrscheinlichkeit eines Totalverlustes im

RK 4 Vergleich zu den Referenz-Finanzanlageprodukten der Risikoklasse 4 auf.

ERGEBNIS: RK 4
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Haftungsausschluss

In der vorliegenden DEXTRO Stabilitats-Analyse© werden die Prospektangaben des Initiators / Emissionshauses genutzt, um bestimmte
Auswertungen vornehmen zu konnen. Es gibt keinerlei Garantie oder Gewahr dafiir, dass diese oder vergleichbare Ergebnisse auch in der
Zukunft eintreten. Es liegt nicht in der Absicht von DEXTRO Group, aktuelle oder vergangene Ergebnisse als Indikatoren fiir zukinftige
Ergebnisse oder Zukunftserwartungen zu erklaren.

Die Inhalte dieser DEXTRO Stabilitdts-Analyse© dienen ausschliefilich der Information und stellen keine Anlageberatung,
Empfehlung oder Aufforderung fiir oder gegen eine Investition des hier behandelten Investitionsobjektes dar. Alternative
Investmentfonds und andere Asset-basierte Kapitalanlageprodukte bergen grundsatzlich auch das Risiko des Totalverlustes der
Einlage. Insbesondere durch eventuelle steuerliche Implikationen sind im Einzelfall auch Vermégensschaden iiber den Verlust der
Einlage hinaus moglich. Eine Garantie fiir das Erreichen bestimmter Ergebnisse existiert nicht. Eine ausfiihrliche Darstellung der
Risiken des anlysierten Fonds enthalt der von der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht gestattete Verkaufsprospekt.
Die Bewertung des hier behandelten Kapitalanlageproduktes erfolgt nach einer von DEXTRO entwickelten Analysemethodik auf
Grundlage einer Monte-Carlo-Simulation und Einschatzungen von DEXTRO hinsichtlich Chancen, Risiken und wirtschaftlicher
Tragfahigkeit des Gesamtkonzeptes. Das Analyseergebnis ist kein Bonitdtsurteil im Sinne der EU-Ratingverordnung (Verordnung
(EG) Nr. 1060/2009).

Sofern fiir diese DEXTRO Stabilitats-Analyse© externe Quellen genutzt wurden, gelten diese allgemein als glaubwiirdig und zuverlassig.
DEXTRO Group tibernimmt jedoch keinerlei Gewahr fiir die Aktualitat, Korrektheit, Vollstandigkeit oder Qualitat der bereitgestellten
Informationen.

Alle in dieser DEXTRO Stabilitats-Analyse© genannten und ggfls. durch Dritte geschiitzten Marken- und Warenzeichen unterliegen
uneingeschrankt den Bestimmungen des jeweils giiltigen Kennzeichnungsrechts und den Rechten der jeweiligen eingetragenen
Eigentlimer.

Allein aus der bloBen Nennung ist nicht der Schluss zu ziehen, dass Marken- und Warenzeichen nicht durch Rechte Dritter geschiitzt sind.
Das Urheberrecht fir veroffentlichte, von DEXTRO Group selbst erstellte, Objekte verbleibt allein bei DEXTRO Group.

Haftungsanspriiche gegen DEXTRO Group, welche sich auf Schaden materieller oder ideeller Art beziehen, die durch die Nutzung oder
Nichtnutzung der dargebotenen Informationen bzw. durch die Nutzung fehlerhafter und unvollstandiger Informationen verursacht wurden,
sind grundsatzlich ausgeschlossen, sofern seitens DEXTRO Group kein nachweislich vorsatzliches oder grob fahrlassiges Verschulden
vorliegt.

Eine Vervielfaltigung oder Verwendung der Grafiken und Texte dieser DEXTRO Stabilitdts-Analyse© in anderen elektronischen oder
gedruckten Publikationen ist ohne ausdriickliche Zustimmung von DEXTRO Group nicht gestattet. Entsprechendes gilt gegeniber Dritten.

Angaben zu Interessenkonflikten:
DEXTRO Stabilitats-Analysen werden ohne vorherigen Auftrag des Anbieters oder der Emittentin erstellt. Nach Abschluss der Analyse

bietet die DEXTRO Group dem Anbieter oder dem Emittenten einfache Nutzungsrechte an der Analyse an.

Darmstadt, Dezember 2015

DG‘ DEXTRO GROUP GERMANY

Technologie und Innovationszentrum
Robert-Bosch-Strafle 7, 64293 Darmstadt

Tel: +49 (0)6151 39 76 77-0
Fax: +49 (00615139 76 77-1

Analyse Plattform: www.dextroratings.de
Internet: www.dextrogroup.de
E-Mail: infolddextrogroup.de

Handelsregister-Nr.: HRB 85097, Registergericht Darmstadt
Umsatzsteueridentifikations-Nr.: DE 248 205 406

Sitz der Gesellschaft: Darmstadt
Geschaftsfiihrer: Georgi Kodinov
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