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Rechtlicher Hinweis

Die Leistungsbilanz der fairvesta Immobilienfonds für Privatan-
leger wurde nach den VGF-Leitlinien (VGF: Verband Geschlos-
sene Fonds e.V.) zur Erstellung von Leistungsbilanzen in der 
Fassung vom 27.06.2007, zuletzt geändert am 01.04.2009, 
erstellt. In dieser Leistungsbilanz sind alle aktuellen Immobilien-
handelsfonds enthalten, die die fairvesta Unternehmensgruppe 
für Privatanleger aufgelegt hat. Nachfolgend finden Sie die 
wesentlichen Angaben aus der testierten Leistungsbilanz zum 
Stichtag 31.12.2011. Die Jahresabschlüsse der einzelnen 
Fondsgesellschaften können bei Bedarf bei fairvesta, Tübingen, 
eingesehen oder auf Anfrage übersandt werden. 

Bitte beachten Sie, dass die VGF Leitlinien zur Erstellung von 
Leistungsbilanzen für das Segment der Immobilienhandels-
fonds dem Grunde nach ungeeignet sind, da diese in ihrer 
Struktur vornehmlich auf jeweils im Voraus bereits bei Prospek-
taufstellung bekannte Assets, nicht jedoch auf sog. „Blind Pool 
Fonds“ abgestellt sind. Die Aussagekraft wäre also erheblich 
begrenzt, da ein sog. Soll/Ist- Vergleich ein nicht aussagekräfti-
ges Bild zeichnet. Aus diesem Grunde haben wir uns erlaubt, 
unsere Leistungsbilanz um zusätzliche Inhalte und Informatio-
nen zu erweitern und diese im Rahmen eines Wirtschaftsprü-
fertestats bestätigen zu lassen. 
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Vorwort.

Sehr geehrte Damen und Herren, 

mit der Leistungsbilanz 2011 möchten wir Sie über den derzei-
tigen Verlauf der aufgelegten Beteiligungsprodukte der fair-
vesta-Unternehmensgruppe für Privatanleger informieren. 
Zugleich nutzen wir die Gelegenheit, Sie über die geplante wei-
tere Unternehmensentwicklung, sowie über Markttendenzen zu 
unterrichten. 

Das Geschäftsjahr 2011 war für fairvesta das bis dahin Beste 
seiner Firmengeschichte. Während die Beteiligungsbranche mit 
rückläufigen Umsatzzahlen zu kämpfen hatte, konnte fairvesta 
in 2011 ein enormes Umsatzplus verzeichnen. Insgesamt wur-
den 171,3 Millionen Euro Eigenkapital eingeworben. Dies 
bedeutet im Vergleich zum Vorjahr ein eindrucksvolles Wachs-
tum von über 70 Prozent.

Das zentrale Anlagekriterium für private und institutionelle Inve-
storen im Jahr 2011 war die Sicherheit. Der „Run“ auf Immobi-
lien hielt an. Während große Fondsgesellschaften sich bei Core-

Objekten einen regelrechten Verdrängungswettbewerb lieferten, 
konnte die fairvesta Unternehmensgruppe stark wachsen und 
sorgte für viel Freude bei ihren Anlegern.

Unseren Immobilienankäufern gelangen gleich mehrere 
Schnäppchen, darunter auch ganze Portfolien bis zu 50 Millio-
nen Euro an unterschiedlichen Standorten. Alle Objekte wurden 
in vollständiger Übereinstimmung mit den Investitionskriterien 
und ausschließlich mit Eigenkapital erworben. Die Kriterien, die 
jedes Objekt oder Portfolio erfüllen muss, sind:

• Der Einkaufspreis darf 70% des aktuell ermittelten Verkehrs-
wertes nicht überschreiten (es muss ein aktuelles Wertgutach-
ten eines unabhängigen Gutachters vorliegen) bzw. darf nicht 
mehr als das 9,9-fache der Jahresnettokaltmiete betragen.
• Der Ist-Mietertrag (also unter Berücksichtigung eines eventu-
ellen Leerstandes) muss mindestens 10 Prozent pro Jahr bezo-
gen auf den Einkaufspreis betragen.
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• fairvesta kauft nur Qualitätsimmobilien in guter Lage. Es wird 
nur gekauft, wenn sowohl Makro- als auch Mikrolage für das 
Objekt sprechen.

Die strikte Einhaltung dieser Kriterien legt den Grundstein für 
die spätere Rendite. Wie erfreulich hoch diese sein kann, haben 
die Anleger des „fairvesta zweite Immobilienbeteiligungsgesell-
schaft mbH“ erfahren. Zum 30. Juni 2011 wurde der Fonds 
nach fünf Jahren plangemäß aufgelöst. Anleger erhielten das 
Anlagekapital und den Ertrag in Höhe von 12,37 Prozent pro 
Jahr ausgezahlt. Dies ist umso beachtlicher, wenn man berück-
sichtigt, welche Auswirkungen die Wirtschafts- und Finanzkrise 
auf die unterschiedlichen Anlageklassen hatte.

Mit diesem Ergebnis haben wir uns in der Spitzengruppe der 
Geschlossenen Fonds in Deutschland etabliert. Das bestätigte 
uns auch das unabhängige Analysehaus „CHECK“, der unseren 
Immobilienhandelsfonds Mercatus IX unter die Lupe nahm. 
Unser Fonds wurde mit einer Bestnote 1,21 ausgezeichnet – 
eine Wertung, die bis dato kein anderer Fonds erreicht hat. Die-
ses außergewöhnliche gute Ergebnis ist auf eine lückenlos von 
unabhängigen Wirtschaftsprüfern testierte und transparente 
Leistungsbilanz zurückzuführen, mit welcher fairvesta „Invest-
mentgrade“ erreicht hat. fairvesta erfüllt damit hinsichtlich 
Transparenz und Controlling-Quallität sogar die Ansprüche bör-
sennotierter Unternehmen. Das Fazit der Experten zu Mercatus 
IX: „Ein erfolgsorientiertes Opportunity-Immobilienbeteiligung-
sangebot in Deutschland, getragen von einem versierten Immo-
bilienhandelsvermarktungsteam, das nachhaltig werterhöhende 
Aufholpotenziale aus optimierbar vernachlässigten Immobilien 
mobilisiert und belegbar überdurchschnittliche Cash Flows 
erzielt.“

In unserer Unternehmensgruppe werden alle wesentlichen 
Bereiche durch fachlich qualifiziertes Personal im Asset 
Management, Facility Management, Vermietungsmanagement 
bis hin zum Immobilien An- und Verkauf und Asset- und Portfo-
liomanagement abgedeckt. Um auch in Zukunft weiterhin 
expandieren zu können und die Qualität der erforderlichen Pro-
zesse sicherzustellen, legt fairvesta großen Wert auf die Qualifi-
kation Aus- und Weiterbildung der Mitarbeiter in den einzelnen 

Fachbereichen. Um den eigenen hochqualifizierten Perso-
nalbedarf auch in Zukunft abdecken zu können, haben wir eine 
Kooperation mit der Dualen Hochschule Baden Württemberg in 
Mannheim, der Steinbeis Hochschule Berlin sowie mit der 
Deutschen Immobilien Akademie Freiburg (DIA) ins Leben 
gerufen.

Neu bei fairvesta war auch die Assetklasse der Immobilienanlei-
hen. Die in 2011 erstmals angebotene Immobilienanleihe 
„Maximus“ konnte aus dem Stand heraus beachtliche Erfolge 
feiern und erreichte eine Zeichnungssumme von mehr als 10 
Millionen Euro. Somit beträgt die Eigenkapitalplatzierung von 
fairvesta in 2011 ca. 184 Millionen Euro, was sogar einer Steige-
rung gegenüber dem Vorjahr von über 80 Prozent entspricht.
Der Erfolg spricht sich rum: Allein im Jahr 2011 haben 3.116 
Kunden fairvesta ihr Vertrauen geschenkt. Dass die intelligente 
Verbindung aus Sicherheit und Rendite auch nachhaltig ist, 
zeigt die hohe Zahl der Mehrfachzeichnungen. Rund 15 Prozent 
der Anleger zeichneten in 2011 erneut ein Beteiligungsangebot 
von fairvesta, nachdem sie in den Jahren zuvor bereits in einen 
der Vorgängerfonds investiert haben.

Wir bedanken uns für das Anlegervertrauen und freuen uns, Sie 
als Investor auch in einem unserer künftigen Fonds begrüßen 
zu können. Ein besonderer Dank gilt unseren Vertriebspartnern 
und Mitarbeitern. Sie haben mit ihrem Wissen und Einsatz 
erheblich zum Erfolg unserer Fondsprodukte beigetragen.

Herzliche Grüße, 
Ihr

Hermann Geiger
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fairvesta im Überblick.
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fairvesta – Gewinne mit Immobilien.

Die fairvesta-Unternehmensgruppe ist ein internationales 
Immobilien- und Beteiligungsunternehmen mit Aktivitäten in 
Deutschland, Österreich, der Schweiz, dem Fürstemtum Liech-
tenstein, Belgien, den Niederlanden, Luxemburg, Italien und 
Frankreich. Sitz des Unternehmens ist Tübingen. 

Spezialisiert auf den Handel mit hochwertigen Wohn- und 
Gewerbeimmobilien hat sich fairvesta seit der Gründung im 
Jahre 2002 zu einem der führenden Anbieter im Segment 
Geschlossener Immobilienfonds entwickelt. Das geht aus den 
in 2012 veröffentlichten Branchenzahlen des Verbands 
Geschlossener Fonds hervor. Bis Mitte 2012 wurden bereits elf 
Fonds mit einem Zeichnungsvolumen von 600 Mio. Euro 
erfolgreich platziert und realisiert. Die bisher erwirtschaftete 
Rendite lag im Durchschnitt deutlich im zweistelligen Bereich. 
Auch im laufenden Geschäftsjahr setzen wir unsere erfolg-
reiche Handlungsweise konsequent fort, mit der Emission 
unseres neuen Immobilienhandelsfonds fairvesta Mercatus X. 

fairvesta ist spezialisiert auf den Nischenmarkt des Immobili-
enhandels, und nutzt Sondersituationen, wie z. B. Bankver-
wertungen, Erbauseinandersetzungen oder Zwangsversteige-
rungen, um Immobilien besonders günstig zu erwerben und 
wieder zum Marktwert mit Gewinn zu verkaufen. Durch den 
intelligenten Zusammenschluss vieler Investoren bietet fair-
vesta dabei die Möglichkeit, sich an besonders attraktiven 
Objekten zu beteiligen, die aufgrund ihres Wertes sonst aus-
schließlich institutionellen Anlegern vorbehalten bleiben. 

Verantwortlich für diesen Erfolg ist ein ausgezeichnetes 
Management-Team mit jahrzehntelanger Erfahrung im Banken-
sektor, im Immobilienmanagement, beim Vertrieb und in der 
Fondsverwaltung. 

Organisatorisch ist fairvesta unterteilt in verschiedene Dienst-
leistungsunternehmen, die das operative Geschäft abwickeln, 
sowie in die einzelnen Beteiligungsgesellschaften fairvesta I bis 
VI, Mercatus VII-X, Chronos I, Lumis I und fairvesta Private 
Placement. Im Dialog mit namhaften Gesellschaften aus dem 
Banken- und Versicherungsbereich wurden wir bereits in den 
vergangenen Jahren motiviert, als Asset Manager für Immobili-

eninvestitionen Portfolien internationaler Fondsgesellschaften 
und institutioneller Anleger mitzubetreuen. Zusammen mit 
namhaften Partnern haben wir seit 2010 eine attraktive Aus-
wahl an Wertpapieren emittiert, sowie eine internationale Ver-
mögensverwaltungsgesellschaft mit EU-Pass erworben. fair-
vesta zeichnet jeweils als Asset Manager verantwortlich. Auch 
bei der neuen Produktgeneration bleibt alles beim Alten: wo 
fairvesta draufsteht, ist auch fairvesta drin. 

Als Asset Manager machen wir, was wir seit jeher am besten 
können: Gewinne mit Immobilien! 

Unsere zahlreichen Anleger und Vertriebsmitarbeiter haben wir 
überzeugt durch konsequente Qualität und konsequente Lei-
stung. Unsere neuen Partner haben wir überzeugt mit harten 
Fakten! 

Denn unsere Ergebnisse sprechen für sich.
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Unternehmensstruktur.

fairvesta Holding AG

Stammkapital 200.000 EUR
AG Stuttgart HRB 382675

USt. Ident-Nr. DE 814337296

fairvesta Group AG

Stammkapital 1.000.000 EUR
AG Stuttgart HRB 729807

USt. Ident-Nr. DE 264751496

EMISSIONEN VERTRIEB EMISSIONENVERWALTUNG

fairvesta Vermögensverwaltung AG

Aktienkapital 100.000 CHF
Sitz der AG: Meggen, Schweiz

Firmennummer CH-130.3.014.806-8

fairvesta International GmbH
Geschäftsführer: Hermann Geiger

Stammkapital 100.000 EURO
AG Stuttgart HRB 729839

USt. Ident-Nr. DE 263805687

fairvesta International
Deutschland GmbH

Geschäftsführer: Edelgard Knoll
PHG: fairvesta International GmbH

AG Stuttgart HRB 733615
USt. Ident-Nr. DE 270645513

fairvesta International
Österreich GmbH

Geschäftsführer: Peter Schlögl
PHG: fairvesta International GmbH

AG Stuttgart HRB 733433
USt. Ident-Nr. DE 270645530

fairvesta International
france GmbH

Geschäftsführer: Charles Jeandupeux
PHG: fairvesta International GmbH

AG Stuttgart HRB 733360
USt.-Ident-Nr. DE 270645521

robustus GmbH

Geschäftsführer: Wolfgang Laufer
Stammkapital 225.000 EURO

AG Berlin (Charlottenburg) HRB 137335
USt.-Ident-Nr. DE 277201997

fairvesta Mercatus VII GmbH & Co. KG

PHG: fairvesta Geschäftsführungsges. mbH
AG Stuttgart HRA 724505

USt. Ident-Nr. DE 268930429

fairvesta Lumis I GmbH & Co. KG
GF: fairesta Geschäftsführungsges. mbH

PHG: fairvesta Komplementär GmbH
AG Stuttgart HRA 724042

USt. Ident-Nr. DE 265929950

fairvesta Chronos I  GmbH & Co. KG

PHG: fairvesta Komplementär GmbH
AG Stuttgart HRA 724090

USt. Ident-Nr. DE 265929941

fairvesta Mercatus VIII GmbH & Co. KG

PHG: fairvesta Geschäftsführungsges. mbH
AG Stuttgart HRA 725492

USt. Ident-Nr. DE 274686248

fairvesta Mercatus IX GmbH & Co. KG

PHG: fairvesta Geschäftsführungsges. mbH
AG Stuttgart HRA 726116

USt. Ident-Nr. DE 279733549

fairvesta Komplementär-
gesellschaft mbH

Stammkapital 25.000 EURO

AG Stuttgart HRB 382759
USt. Ident-Nr. DE 246740127

fairvesta vierte Komplementär-
gesellschaft mbH

Stammkapital 25.000 EURO

AG Stuttgart HRB 382676
USt. Ident-Nr. DE 242522004

fairvesta Treuhand GmbH

Geschäftsführer: Michael Sievers
Stammkapital 25.000 EURO
AG Stuttgart HRB 727640

USt. Ident-Nr. DE 261768239

fairvesta Geschäftsführungs
gesellschaft mbH

Stammkapital 25.000 EURO

AG Stuttgart HRB 729850
USt. Ident-Nr. DE 265929909

Emissions-
volumen

40.000.000 EUR

Emissions-
volumen

25.000.000 EUR

Emissions-
volumen

10.000.000 EUR

Emissions-
volumen

40.000.000 EUR

Emissions-
volumen

40.000.000 EUR

Emissions-
volumen

10.000.000 EUR

Emissions-
volumen

10.000.000 EUR

Emissions-
volumen

15.000.000 EUR

Emissions-
volumen

100.000.000 EUR

Emissions-
volumen

20.000.000 EUR

Emissions-
volumen

25.001.000 EUR

Emissions-
volumen

65.000.000 EUR

fairvesta erste Immobilien-
beteiligungs GmbH

Stammkapital 100.000 EURO
AG Stuttgart HRB 382355

USt. Ident-Nr. DE 222618545

fairvesta zweite  Immobilien-
beteiligungs GmbH

Stammkapital 25.000 EURO
AG Stuttgart HRB 382533

USt. Ident-Nr. DE 232950568

fairvesta dritte  Immobilien-
beteiligungs GmbH

Stammkapital 25.000 EURO
AG Stuttgart HRB 382567

USt. Ident-Nr. DE 235809338

fairvesta vierte  Immobilien-
beteiligungs GmbH & Co. KG

PHG: fairvesta vierte Komplementär GmbH
AG Stuttgart HRA 381495

USt. Ident-Nr. DE 243476288

fairvesta fünfte  Immobilien-
beteiligungs GmbH & Co. KG

PHG: fairvesta Komplementär GmbH
AG Stuttgart HRA 381495

USt. Ident-Nr. DE 243476288

fairvesta Private Placement
GmbH & Co. KG

PHG: fairvesta Komplementär GmbH
AG Stuttgart HRA 722004

USt. Ident-Nr. DE 257723995

fairvesta sechste  Immobilien-
beteiligungs GmbH & Co. KG

PHG: fairvesta Komplementär GmbH
AG Stuttgart HRA 722585

USt. Ident-Nr. DE 260674969

fairvesta facility
Management GmbH

Stammkapital 25.600 EURO
AG Stuttgart HRB 382519

USt. Ident-Nr. DE 231502523

fairvesta del Sol
GmbH & Co. KG

PHG: fairvesta Komplementär GmbH
AG Stuttgart HRA 722592

USt. Ident-Nr. DE 261132066

ANMERKUNG: Sofern nicht anders angegeben, ist u.a. Hermann Geiger Vorstand/Geschäftsführer der jeweiligen Gesellschaft

fairvesta Vermögensverwaltung
International AG

Aktienkapital 200.000 CHF
Sitz der  AG: Vaduz, Liechtenstein

Firmennummer FL-0002.288.759-3

fairvesta Mercatus X GmbH & Co. KG

PHG: fairvesta Geschäftsführungsges. mbH
AG Stuttgart HRA 726899

USt. Ident-Nr. DE 280661827

Emissions-
volumen

100.000.000 EUR

fairvesta Europe AG

Stammkapital  50.000 CHF
Sitz der AG: Vaduz, Liechtenstein

Firmennummer FL-0002.353.475.9

fairvesta Europe II AG

Stammkapital  50.000 CHF
Sitz der AG: Vaduz, Liechtenstein

Firmennummer FL-0002.383.436-2

ANMERKUNG: Sofern nicht anders angegeben, ist u.a. Hermann Geiger Vorstand/Geschäftsführer der jeweiligen Gesellschaft.
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Jeder Erfolg hat seine Geschichte. Der Erfolg von fairvesta ist 
kein Zufall. Am Anfang standen eine geniale Idee und ein moti-
viertes Team mit langjähriger Expertise im Immobilienbereich. 
Heute ist fairvesta Marktführer im Bereich der geschlossenen 
Immobilienhandelsfonds. Die Meilensteine unserer Unterneh-
menshistorie im Überblick:

Historische Entwicklung

2002: Gründung der fairvesta erste Immobilienbeteiligungsge-
sellschaft mbH  (Umbenennung von fairrenta in fairvesta 
wegen Namensrechten), mit einem Emissionsvolumen von 10 
Millionen Euro, Einmalanlagen und Ratensparern
2004: Gründung der fairvesta zweite Immobilienbeteiligungs-
gesellschaft mbH, mit einem Emissionsvolumen von 10 Millio-
nen Euro, Einmalanleger
2004: Gründung der fairvesta dritte Immobilienbeteiligungsge-
sellschaft mbH, mit einem Emissionsvolumen von 15 Millionen 
Euro, Einmalanlagen und Ratensparern
2005: Gründung der fairvesta vierte Immobilienbeteiligungsge-
sellschaft mbH & Co. KG, mit einem Emissionsvolumen von 
100 Millionen Euro, Einmalanlagen und Ratensparern
2006: Gründung der fairvesta fünfte Immobilienbeteiligungsge-
sellschaft mbH & Co. KG, mit einem Emissionsvolumen von 20 
Millionen Euro, Einmalanlagen und Ratensparern
2007: Gründung der fairvesta Private Placement GmbH & Co. 
KG, mit einem Emissionsvolumen von 25 Millionen Euro, Ein-
malanlagen
2008: Gründung der fairvesta sechste Immobilienbeteiligungs-
gesellschaft mbH & Co. KG, mit einem Emissionsvolumen von 
65 Millionen Euro, Einmalanlagen
2009: Gründung der fairvesta Lumis I GmbH & Co. KG, mit 
einem Emissionsvolumen von 25 Millionen Euro, Einmalanla-
gen. Es wurde mit Lumis I erstmals ein Immobilienhandels-
fonds für einen ausländischen Immobilienmarkt konzipiert. 
2009: Gründung der fairvesta Mercatus VII GmbH & Co. KG, 
mit einem Emissionsvolumen von 40 Millionen Euro, Einmalan-
lagen (Mercatus ist die nachfolgende Fondsreihe der bishe-
rigen Immobilienhandelsfonds, fairvesta erste bis sechste 
Immobilienbeteiligungsgesellschaft mbH & Co. KG)

2009: Gründung der fairvesta Chronos I GmbH & Co. KG, mit 
einem Emissionsvolumen von 10 Millionen Euro, Einmalanla-
gen. Es wurde mit Chronos I erstmals ein Immobilienlaufzeit-
fonds mit 10 Jahren aus dem Hause fairvesta konzipiert. Im 
Übrigen handelt es sich um den einzigen Fonds von fairvesta, 
welcher mit Fremdfinanzierungsanteil gestaltet wurde.
2010: Gründung der fairvesta Mercatus VIII GmbH & Co. KG, 
mit einem Emissionsvolumen von 40 Millionen Euro, Einmalan-
lagen. Weiterhin Emission der Maximus-Immobilien anleihen, 
fünf Produkte verschiedener Ausgestaltung.
2011: Gründung der fairvesta Mercatus IX GmbH & Co. KG, 
mit einem Emissionsvolumen von 60 Millionen Euro, nur Ein-
malanlagen
2011: Emission der zweiten Generation Maximus-Immobilien-
anleihen, die in drei Varianten verschiedener Ausgestaltung 
angeboten werden
2011: Mit der Immobilienpolice robustus privileg des Tochter-
unternehmens Robustus GmbH aus Berlin begründet fairvesta 
neue Anlageklasse
2011: Kooperation mit der Dualen Hochschule Baden Württ-
emberg in Mannheim, der Steinbeis Hochschule Berlin sowie 
mit der Deutschen Immobilien Akademie Freiburg (DIA) zur 
gezielten Aus- und Weiterbildung der eigenen Mitarbeiter
2011: Planmäßige Auflösung der „fairvesta zweite Immobilien-
beteiligungs mbH“ - Anleger erhalten im Durchschnitt 12,37 
Prozent Rendite pro Jahr

Die fairvesta-Geschäftsleitung

Die Geschäftsleitung unserer Fondsgesellschaften und vieler 
verbundener Unternehmen obliegt Hermann Geiger als 
Geschäftsführer der Komplementärgesellschaften, bzw. als 
Vorstand der Holdings. Hermann Geiger war nach einer Ban-
kenausbildung 22 Jahre als Bankvorstand im Bereich der 
Raiffeisenbanken tätig und trat im Jahr 2004 als Führungskraft 
in den Unternehmensverbund der deutschen fairvesta-Gesell-
schaften ein.

fairvesta – Gewinne mit Immobilien.
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Aufgrund von vertraglichen Verpflichtungen zur Geheimhal-
tung, die uns überwiegend sowohl von Seiten der Immobilien-
verkäufer, wie auch zunehmend von den Erwerbern unserer 
Immobilien abverlangt werden, müssen wir in der Außendar-
stellung leider auf detaillierte Darlegungen zu unseren abgewi-
ckelten Immobilientransaktionen im Rahmen einer Veröffentli-
chung verzichten. Selbstverständlich können unsere Anleger 
zu jeder Zeit umfangreiche Einsicht in die Geschäftsunterlagen 
nehmen, oder von einem Vertreter der standesrechtlichen 
Berufe nehmen lassen. Dies ist nicht nur dem grundsätzlichen 
Recht auf Bucheinsicht geschuldet, sondern auch unser 
Selbstverständnis. Unsere Anleger, die auch zugleich unsere 
Gesellschafter sind, wissen zu jedem Zeitpunkt, was genau 
sich in „ihrer“ Gesellschaft abspielt. Zudem versenden wir 
regelmäßig  für jede Gesellschaft detaillierte Geschäftsberichte.

Beii den Gesellschaften fairvesta Immobilienbeteiligungsgesell-
schaften I, III, IV, V und VI wurden die noch ausstehenden 
Zahlungen der Gesellschafter durch ratierliche Zahlungen bis-
her vertragsgerecht erbracht. Die Geschäftsleitung geht davon 
aus, dass diese in der vereinbarten Laufzeit bis zum Ende der 
Beteiligungslaufzeit auch weiterhin erbracht und keine nen-

nenswerten Vertragsstörungen zu verzeichnen sein werden. 

Die Anlageprogramme der Gesellschaften beinhalten die ver-
tragsgerechte Auszahlung der vereinbarten gewinnunabhän-
gigen Entnahmen. Hinzu kommen die zusätzlichen Anlagepro-
gramme aus den Fonds fairvesta 4, 5 und 6 mit der 
Bezeichnung „ESTATE Cash Reinvest+“. Hierbei wurden ledig-
lich 50 % des gezeichneten Kapitalanteils eingezahlt; der Rest 
wird erbracht durch Verzicht auf Entnahmen. 

Bei dem Vermögenswert wurden eventuell anfallende Vermark-
tungskosten der Immobilien in Höhe von pauschal 4 % in 
Abzug gebracht. Der Vermögenswert der jeweiligen Gesell-
schaft setzt sich zusammen aus Bankguthaben abzüglich 
eventueller Verbindlichkeiten zuzüglich Immobilienverkehrswert 
abzüglich pauschal 4 % Vermarktungskosten. Das „von Gesell-
schaftern bezahlte Beteiligungskapital“ ist das tatsächlich 
bereits eingezahlte Kapital der Einmalanleger und Ratenzahler 
zum 31.12.2011. 

Per 31.12.2011 stellt sich die Zahlenlage aller aktiven Gesell-
schaften wie folgt dar:

fairvesta – Gewinne mit Immobilien.
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Die der Erhebung der nachstehenden Tabelle zu Grunde lie-
genden Zahlen wurden aus den geprüften und testierten Jah-
resabschlüssen der jeweiligen Gesellschaften übernommen, 
und ergänzend mit den detaillierten und ebenso testierten 
Geschäftsberichten abgeglichen. Basis der nachstehenden 
Ermittlung ist ein Anleger, der zum benannten Stichtag 
(„Beginn“) mit einer Beteiligungssumme von EUR 100.000 
beigetreten ist, und zwischenzeitlich keine gewinnunabhän-
gigen Entnahmen getätigt hat. Da sich die emittierten Kapital-
anlagen zum Teil über lange Zeit in der Platzierung befanden, 
und zudem die ersten angebotenen Anlagen noch über Raten-
sparkomponenten verfügten (dies wird bei den aktuellen Fonds 
nicht mehr angeboten), wurde als Betrachtungsstichtag der 
mittlere Zeitpunkt des Kapitalzuflusses verwendet. Der Zeit-
raum bis zum Erstellungsstichtag der vorliegenden Leistungs-
bilanz (31.12.2011) ist die der Berechnung zu Grunde liegende 
Dauer („Laufzeit“).

Der „Vermögenswert“ ist die objektive Messgröße dessen, was 
das Kapitalkonto des Anlegers tatsächlich Wert ist. Hierzu gehö-
ren neben Barguthaben die gänzlich schulden- und lastenfreien 
Immobilien, allerdings ohne Berücksichtigung einer möglichen 
Kapitalisierung/Werthaltigkeit bestehender Mieteinnahmen wäh-
rend der Behaltenszeit. Auf die Einrechnung dieser wurde aus-
drücklich verzichtet, da diese rechnerisch die erzielten Ergeb-
nisse weiter erhöht hätten, und eine objektive Vergleichbarkeit 
nicht mehr gegeben gewesen wäre. Sämtliche entstandenen 
Weichkosten in den jeweiligen Fonds wurden bereits vollständig 
in Abzug gebracht und entsprechend eingerechnet.

Die „Nettorendite in % p. a.“ ist, bezogen auf die Laufzeit, eine 
Renditeangabe bei steuerbereinigter Betrachtung. Die Angabe 
versteht sich inkl. stiller Reserven und nach Abzug sämtlicher 
Kosten. Es wurden weder steuerliche Effekte aufgrund der 
anfänglichen Verlustzuweisungen noch aufgrund der späteren 
Besteuerung der stillen Reserven berücksichtigt.
 
Bei sämtlichen fairvesta-Fonds nimmt konzeptgemäß das ein-
geworbene Eigenkapital ab dem ersten vollen Kalenderjahr ab 
Einzahlung an der Ergebniszurechnung teil. Zu beachten ist 
bei den detaillierten Einzelbetrachtungen der jeweiligen 
Geschlossenen Fonds auf den Folgeseiten, dass aufgrund der 
Blind-Pool Konzeption die unterjährigen Soll und Ist Werte zum 
Teil erheblich von einander abweichen können, ohne jedoch 
das Ergebnis zu beeinflussen. Da zum Zeitpunkt der Prospek-
taufstellung weder die konkreten Immobilien feststehen (kön-
nen), noch der Zeitpunkt des Kapitalzuflusses, sind Abwei-
chungen unausweichlich. 

Weiterhin gilt zu beachten, dass sämtliche fairvesta Prospekte 
die Aufnahme von Fremdkapital grundsätzlich erlauben und 
konzeptionell vorsehen, jedoch in der gesamten Historie nie 
Fremdmittel in Anspruch genommen wurden. Eine Fremdkapi-
talaufnahme ist zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung auch 
im Rahmen der Investitionen der fairvesta Mercatus X GmbH 
& Co. KG – mit Ausnahme einer prognosegemäßen kurzfri-
stigen Fremdmittelaufnahme in 2015 – grundsätzlich nicht 
geplant. Sämtliche Immobilien der fairvesta-Fonds sind und 
waren zu jedem Zeitpunkt schulden- und lastenfrei. Jedoch 
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wird diese Möglichkeit grundsätzlich prospektseitig vorgese-
hen, um bei Bedarf oder bei veränderten Marktbedingungen 
diese Option offen zu haben.
 
Zum Zeitpunkt der Aufstellung der vorliegenden Leistungsbi-
lanz verfügt fairvesta über ein Netto-Zeichnungsvolumen von 
über 600 Mio. Euro, sowie mehr als 11.000 Anleger. 

Die fairvesta zweite Immobilienbeteiligungs GmbH wurde plan-
gemäß aufgelöst und an die Anleger mit einem realisierten Jah-
resergebnis von 12,37 % p.a. ausbezahlt.
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